UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: SM /QP-UBND Dt An, ngayslJthdng ¢4 niim 2022
QUYET PINH

V/v Phé duyét dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiet ty 18 1/500
Khu Dén cw Ngéi Thang
Pia diém: phwong Binh Thing, thanh phd Di An, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN
_ Can cir Ludt {5 chirc chz’nh,quyé‘n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi
bo sung mot 56 diéu cua Ludt to6 chire Chinh phu va ludt to chuc chinh quyén dia

phuong ngay 22/11/2019; )
Cdn cur Ludt Quy hoach dé thi so 30/2009/QHI12 ngay 17/06/2009 cua

Québc héi;

Cdn cir Ludt sé 35/2018/QHI14 cia Quéc hi vé viée sira ddi, bé Sung mot
56 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Céin ctr Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach do thi,

Cdn cit Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé
stea d6i Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé Igp,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung;

Céin cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phdt trién va quan Iy nha 6 xd héi;

Céin cir Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP ngay 01/04/2021 cua Chinh phu Stra
doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phil vé phdt trién va quan Iy nha é xa hoi;

Céin cik Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi;

Cén cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cdn cik Quyét dinh sé6 2614/0D -UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét do n Diéu chinh tong thé quy hoach chung dé thi
Di An dén niim 2040;




Céin cir Quyét dinh s6 2421/QP-UBND ngay 17/06/2009 ciia Uy ban Nhdn
dén tinh Binh Duong vé viéc giao dat cho céng ty TNHH Xdy dung — Kinh
doanh — Dich vu - thuwong mai Dong Nam dé quy hoach Khu ddn cw Ngdi
Théng, tai dp Ngdi Thing, xd Binh Théng (xd Binh An cii), huyén D An, tinh
Binh Duong.

Cén ctt Quyét dinh s6 4062/QD-UBND ngay 15/09/2009 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viée phé duyét cdp gidy chiing nhdn quyén sir dung dat cho
Céng ty TNHH Xdy dung — Kinh doanh — Dich vu — Thuong mai Déng Nam.

Cdn cir Quyét dinh 6682/QD — UBND ngay 21/12/2020 ciia UBND thanh
phé Di An vé phé duyét dé dn diéu chinh tong thé quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 phuong Binh Thing, thanh phé Di An;

Can cir Vin ban 1909/UBND-KT ngay 06/05/2021 cua UBND tinh Binh
Duwong vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dén cu Ngdi Thing.

Céin cir Bdo cdo sé6 101/BC-UBND ngay 21/12/2021 ciia Uy ban Nhdn dén
phuong Binh Thing vé viéc tong hop Y kién cong déng ddn cu vé nhiém vu va do
dn diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cu Ngdi Théng;

Céin ctk Théng béo sé 10/TB-UBND ngay 11/01/2022 ciia Uy ban nhén ddn
Thénh phé DY An vé Két lugn ciia 6ng Nguyén Thanh Huy - Phé Chii tich UBND
thanh phé’ tai cudc hop théng qua Nhiém vu va Do an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén cu Ngai Thiing, phwong Binh Théng, thanh phé D An.

Cén cik Quyét dinh s6 375/0P-UBND ngay 20/01/2022 ciia UBND thanh
phd Di An vé viéc phé duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500
Khu dén cw Ngdi Thing, tai phwong Binh Théng.

Xét dé nghi ciia Céng ty TNHH Xdy dung-Kinh Doanh-Dich vu-Thuong
mai Péng Nam tai To trinh s6 11/2021/TTr-DN-PL ngay 10/11/2021 va To trinh
s6 147/TTr-QLDT ngay 21/01/2022 cita phong Quan Iy d@é thi.

Céin ctr Viin ban s6 329/SXD-QHKT ngay 26/01/2022 ciia Sé Xy dung vé
viée gép y dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dén cu Ngdi
Théng, phuong Binh Thdng, thanh phé Di An.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu
Ngai Thing tai phudng Binh Théng, thanh phb Di An, tinh Binh Duong véi cac
ndi dung sau:

Tén dd 4n: Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu Ngii
Théng.

Cha dau tw: Cong ty TNHH Xay dung — Kinh doanh — Dich vy — Thuong
mai Pong Nam.

Pon vi tr van thiét ké: Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké kién truc — Pau
tu va Xay dung Gia Tri Conic.




A. VE THU TUC PHAP LY PIEU CHINH QUY HOACH:

1. Qua trinh thye hién va phap ly caa dw an:

- Dy 4n Khu dén cur Ngdi Théng duge UBND tinh Binh Dwong chip thuan
chi trrong quy hoach tai Viin ban s6 836/UB-SX ngay 15/03/2002 va phé duyét
quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 2395/QD-CT ngay 25/06/2003; Phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1752/QD-CT ngay
10/03/2004 va Quyét dinh sb 1820/QD-UBND ngay 07/05/2009, véi quy md
29.654,8m?, trong d6 dat & khoang 15.224,9 m?, khoang 150 nha phé lién ké.

- Ngay 17/06/2009, UBND tinh Binh Ducmg c6 Quyét dinh sb 2421/QP-
UBND vé viéc giao dit cho cong ty TNHH x4y dung - kinh doanh - dich vy -
thwong mai Péng Nam dé quy hoach khu dan cu Ngéi Théng véi tdng dién tich
29.654,8m? (trong d6 c6 khoang 15.224,9 m? dit ).

- Ngay 15/9/2009, Cong ty Dong Nam d& hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh dugc cép céc Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dy 4n tai
Quyét dinh s6 4062/QD-UBND.

- Ngay 29/04/2014 cia UBND tinh Binh Duong c¢6 Vin ban sb
1323/UBND-KTN vé viée xir 1y khu dét cta vin phong Tinh Uy tai khu pho
Ngai Thang, phudng Binh Théng, thi x& DI An: “Pdi vdi phan dat 7.890,6m’:
théng nhat giao cho Cong ty INHH Xady dung Kinh doanh Dich vu thuong mai
Dong Nam dé thue hién mé rong khu dan cu Ngdi Thang theo tinh than chi dao
ciia Thuong truc Tinh 1y tai théng bdo so 248-TB/TU ngay 29/8/2013 .

- Ngay 23/12/2015 cta UBND tinh Binh Dwong c6 Vin ban sb
4603/UBND-KTN vé viéc diéu chinh dong chay ciia doan rach trong du an Khu
dan cu Ngii Thing m& rong thudc phudng Binh Thing, thi x4 Di An.

- Ngdy 28/3/2017, UBND thi x& Di An phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu Nha & Nge"ii Théng tai Quyét dinh 1425/QD-UBND v6i tong
dién tich khu dét 12 37.141,4 m? (trong d6 bao gbm 29.654,8 m? d4t Uy ban nhén
dan tinh dé giao theo Quyet dinh 2421/QD-UBND ngay 17/6/2009 da dugc cap
glay chung nhan quyén st dung dét va phin dién tich 7.890,6 m2 dit c6 ngudn
goc cua Van phong Tinh Uy va duge UBND tinh Céng vin sb 1323/UBND-
KTN vé thong nhit cha trwong giao cho Céng ty Péng Nam dé thuc hién ma
rong khu dat du &n).

- Ngay 08/10/2019, Thanh tra tinh Binh Duong tién hanh kiém tra dy 4n,
theo ndi dung két luan thanh tra tai cong vin s 30/KL-TT, theo dé Thanh tra
tinh d& nghj thu hdi phan dién tich 7.890,6m? c6 ngudn gbc 1a dat cong thuge
Vin phong Tinh ty va dé nghi Uy ban nhan déan thij x& Di An thu hdi Quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 d& ban hanh sb 1425/Qb-UBND ngay
28/3/2017 do phé duyét quy hoach trén ca phin dién tich dat cong thudc Tinh
Uy quan ly. Bong thoi, Thanh tra tinh dé nghi Cong ty ngp tién phat gia han sir
dung dt du 4n d tiép tuc thuc trién khai thuc hién dau tu du 4n.

- Ngay 13/12/2019, UBND thj xd& Di An dd ban hanh Quyet dinh sb
6582/QD-UBND ngay 13/12/2019 v& viéc thu hdi Quyét dinh so 1425/Qb-
UBND cua ngay 28/3/2017 cua Uy ban nhéan dan thi x4 Di An vé phé duyét do
an quy hoach chi tiét 1/500 cta du 4n Khu Nha & Ngai Théng (do Quyét dinh sb

L S s e




1425/QD-UBND ctia ngay 28/3/2017 d4 phé duyét quy hoach trén ca phan dién
tich dét cong thudc Tinh Uy quan ly).

Nhu véy, theo céc phép ly néu trén thi hién nay, cdc cong vén phap ly lién
quan dén dy 4n c6 gia trj hidu luc cho viée dau tu xay dung du 4n bao gom céc
vén ban va Quyét dinh cia Uy ban nhén dén tinh Binh Duong nhw: Quyét dinh
sd 2395/Qb-CT ngay 25/06/2003, Quyét dinh sb 1752/QD-CT ngay 10/03/2004
va Quyét dinh s6 1820/Qb-UBND ngay 07/05/2009 vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tlet Quyét dinh giao dit du 4n sb 2421/Qb-UBND ngay
17/6/2009; Quyét dinh sé 4062/QP-UBND ngay 15/9/2009 vé clp gidy chimg
nhan quyén sir dung dét du 4n véi quy mé 29.654,8 m?,

- Ngay 06/05/2021, UBND tinh Binh Duong c6 Cong van s6 1909/UBND-
KT vé viée didu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu Ngai Théng.

2. V& sir phul h¢p quy hoach:

- Cén ctr Quyet dinh sb 2264/QD-UBND ngay 14/8/2018 cuia UBND tinh
Binh Duong v€ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nam 2020
thi x& DT An, vi tri khu dat cia Cong ty TNHH XD-KC-DV-TM Dong Nam
dugc UBND tinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dét theo Quyét dinh s6
4062/QD-UBND ngay 15/9/2009, cdp nhat khu dan cu Ngéi Théng thudc dat &
do thi.

- Cén ctr Quyet dinh s& 2614/Qb-UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND tinh
Binh Duong v€ viéc phé duyét dd 4n diéu chinh tdng thé quy hoach chung db thi
Di An dén nam 2040, vi tri khu dAt ctia Cong ty TNHH XD-KC-DV-TM Dong
Nam duge UBND tinh cép Gidy chung nhan quyen sir dung dét theo Quyet dinh
s0 4062/Qb-UBND ngay 15/9/2009, cép nhat khu dan cu Ngii Théng thudc dat
& hon hop.

- Cin cir d 4n didu chinh téng thé quy hoach phan khu 1/2. 000 phuong
Binh Thing dwgc UBND thanh phé Di An phe duyét tai Quyét dinh sb
6682/QD-UBND ngay 21/12/2020, vi tri khu dAt cua Céng ty TNHH XD-KC-
DV-TM Déng Nam dugc UBND tinh cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét
theo Quyét dinh sb 4062/Qb-UBND ngay 15/9/2009, vdéi d1en tich 29.654,8m?
(khu dan cu Ngal Théng), thudc dit & hon horp, v6i dan sb don vi & khoang
7.000 ngudi, hé sb st dung dit toan khu < 12 lan, tAng cao toan khu < 40 tang,
mat do xdy dung toan khu < 60%; va mot phan hanh lang 16 giéi duong D14 va
PT743A.

3. Vin ban théa thuan, gop y quy hoach:

- Vin ban 116/TC-QC ngay 03/3/2021 cta Cuc tac chién — B tdng tham
muu vé vide chap thuén dg cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Véan ban so 3155/UBND-DT ngay 24/11/2021 cua UBND Thanh phd Di
An vé viéc ¥ kién nhiém vu va dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dén cu Ngal Théng, phudng Binh Théng, Thanh phd Di An.

- Vin ban s0 3158/UBND-DT ngay 24/11/2021 Thanh phd DI An vé viée ¥
kién nhiém vy va dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu
Ngai Thing, phudng Binh Théng, Thanh phé Di An.




- Van ban so 312/PC0O7-CTPC ngay 06/12/2021 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH vé viée gop y ndi dung nhiém vu va dd 4n diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu Ngii Théng, phudng Binh Théng, Thanh phd Di
An.

- Vén ban s6 3647/SKHDT-KTN ngay 08/12/2021 cia S¢ Ke hoach va
Déu tu v& viée gbp y nhiém vu va dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dan cu Nga1 Thang, phudng Binh Théng, Thanh pho Di An.

- Viin ban s6 4240/SXD-QHKT ngay 17/12/2021 cia $6 Xay dung vé viéc
gdp y dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu Ngéi Théng,
phuong Binh Thang, Thanh phd Df An.

- Vén ban so 4592/SGTVT-QLCL ngay 20/12/2021 cia S& Giao thong
Vian tai vé viéc gép y nhiém vy va dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dén cu Ngai Thing, phudng Binh Théng, Thanh pho Di An.

- Vin ban so 4635/STNMT-CCQLDD ngay 21/12/2021 cua S& Tai nguyén
va Mdi trudng vé viée gép ¥ dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
dan cu Ngai Thang

- Vin ban s6 06/PCBD-KHVT+KT ngay 02/01/2022 ctia Cong ty Dién luc
Binh Duong vé viée cép dién cho dy 4n Khu dan cu Ngii Théng.

- Vén ban so 101/BC-UBND ngay 21/12/2021 cia UBND phucmg Binh
Théng vé viéc tdng hop y kién cong ddng dan cu vé nhiém vii va dd 4n didu
chinh Quy hoach ch1 tiét ti 18 1/500 Khu dan cu Ngéi Théng.

- Véan ban so 06/PCBD-KHVT+KT ngay 02/1/2022 cua Cong ty dién luc
Binh Duong vé cap dién cho dy 4n Khu dan cu Ngdi Théng.

- Vin ban so 01/MC-DAKT ngay 04/01/2022 cta Cong ty C6 phén Vat
liéu va Xay dung Binh Duong vé viéc thoa thuén du ndi giao théng duong tur
dy 4n Khu dén cu Ngéi Théng tai phuong Binh Théng, thanh phd Di An do Cty
TNHH KD-DV-TM DBéng Nam 1am chu dau tu vao dudng DT743A.

- Vin ban sb 04/CN-DA ngay 07/1/2022 ciia Chi nhanh cip nuéc DI An vé
phic dap cong van s6 18/2021/CV-DN-PL Céng ty TNHH XD KDDV T™M
Pong Nam.

- Thong bao so 10/TB-UBND ngay 11/1/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé Di An vé Két luan cta ong Nguyen Thanh Huy - Ph6é Chu tich UBND
Thanh phd tai cudc hop thong qua Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dan cu Ngéi Théng, phudng Binh Thing, thanh phd Di An.

- Vin ban sb 286/SGTVT-QLCL ngay 21/01/2022 cta S¢ Giao thong Vén
tai vé viéc ¢6 y kién d6i véi tac dong giao thong cua dy 4n Khu dén cu Ngéi
Thing, phudng Binh Théng, Thanh phd D An.

4. T chire va ca nhén 14p quy hoach:
- Coéng ty TNHH Tu vén — Thiét k& Kién trac — Dau tw Xay dung Gia Tri -

Conic.
- Tru s& chinh: 443/44F L& Vian Sy, Phuong 12, Quéan 3, Thanh phé Hb Chi

Minh
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- Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép sb 0304534839 dugc S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip 1An dau ngay 22/08/2006, ding ky
thay déi lan thir 10 ngay 21/04/2017.

- Chimg chi ning luc hoat déng s6 DOT-00001926 dugc S& Xay dung tinh
Ddng Thép cap ngdy 02/10/2019.

- C4 nhan tu van 13p quy hoach:

+ Cé nhén chu nhiém 18p quy hoach: ThS. KTS. Nguyén Thi Hong Thu.
Chung chi hanh nghé s6 HCM-00045265 chp ngay 15/7/2019 ctia S& Xay dung
Thanh phé H Chi Minh.

+ Ca nhén chu tri bd mén quy hoach: KTS. Nguyén Hitu Diing. Chirng chi
hanh nghé s6 HCM-00064208 cap ngay 15/7/2019 cua S& X4y dung Thanh phd
Hb Chi Minh.

+ C4 nhéan chu tri bd mén Cép thoat nudc: ThS. KS. Nguyén Trung Duy.
Chtmg chi hanh nghé s6 HCM-00040428 cip ngay 05/12/2018 ctia S¢ Xy dung
Thanh phé Hb Chi Minh.

+ Ca nhan chu tri thiét k& giao thong KS. Trn Béc, chimg chi hanh nghé
s6 BXD-00004373 do Bo Xay dung cap ngay 13/09/2017.

+ Cé nhén chu tri cép dién - thong tin lién lac: KS. Phing Vin Thleu,
chirng chi hanh nghé s6 HCM-00004797 do S& X4y dung thanh phé H) Chi
Minh cip ngay 13/11/2017.

S. Thanh ph%n hd so Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét:
5.1 Thanh phén ban vé:

STT TEN BAN VE KIiHIEU | TYLE

1| S0 .do vi trf va gi6i han khu dat ; QH-01 | 1/2.000
Ban d6 hién trang kién tric canh quan, ha tang xa

2 | hoi va danh gid dit xdy dyng QE-92 1 Lol
3 | Ban dd hién trang hé thong ha ting k¥ thuat QH- 03 1/500
4 | Ban d6 hién trang moi trudng QH - 04 1/500
5 | Ban dd quy hoach tdng mit bang sir dung dt QH - 05 1/500
6 | So do td chirc khong gian, kién tric, canh quan QH - 06 1/500

Ban db quy hoach giao thong db thi, chi gidi
7 | dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé QH - 07 1/500
cac tuyen ha ting k¥ thut.

8 | Ban dd quy hoach cao db nén va thoat nudc miit QH - 08 1/500

9 | Ban dd quy hoach cip dién v chiéu séng do thi QH - 09 1/500

10 | Ban d6 quy hoach cap nudc db thi QH - 10 1/500
Ban d6 quy hoach thoat nude thai va xir ly chit

| thai rén d6 thi Q=1L | 1o

12 | Ban d6 quy hoach hé thong thong tin lién lac QH- 12 1/500

13 | Ban dd tong hop dudng diy duong dng k¥ thuat QH- 13 1/500

Ban vé x4c dinh cac khu vyc x4y dung cong trinh QH- 14 1/500

14 ngém
15 | Béan d6 danh gid méi trudng chién luge QH- 15 1/500
16 | Ban v& Thiét ké db thi QH- 16 1/500




5.2 Thuyét minh tdng hgp dinh kém céc ban d6 thu nh in mau va céc vin
ban phap ly kem theo.
5.3 Té trinh dé nghi thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
5.4 Dy thao Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
5.5 Quy dinh quén ly theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500.
5.6 Dfa CD luu trit toan bd thanh phan hd so.

B. VI NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET:

1. Vi tri, gi6i han va quy mé:

Khu dén cu Nga1 Théng, phu:crng Binh Théng, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong c6 pham vi, ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

-Phia Bic  : gidp khu dét cong trinh cong cong;

-Phia Nam : gidp khu déan cu hién hitu;

- Phia Dong : gidp duong DT 743A;

-Phia Tdy  : giap duong D14.

Quy md du an: 29.257,0 m%.

2. Ly do va ndi dung diéu chinh dd an:

Du 4n Khu dén cu Ngéi Thang dugc UBND tinh Binh Duong chép thuén
chu truong quy hoach tai Van ban s0 836/UB-SX ngay 15/03/2002 va phé duyét
quy hoach chi tiét tai Quyet dinh s6 2395/QD-CT ngay 25/06/2003; Phé duyet
didu chinh quy hoach chi t1et didu chinh tai Quyét dinh s6 1752/QD-CT ngay
10/03/2004 va Quyét dinh s6 1820/QD-UBND ngay 07/05/2009, véi quy mo
29.654,8m2, trong d6 dat & khoang 15.224,9 m?, khoang 150 nha pho lién ké.

Hién nay Di An dd la thanh phd Di An va dang trinh nang cap lén do6 thi
loai II. Dy 4n 1a vi trf diém nhén dé thi ciia thanh phd Di An néi chung va cua
phuong Binh thing ndi riéng. Véi thiét ké nha & chung cur cao tang két hop
thwong mai dich vu dam bao ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi nhim nang cao
hiéu qua dau tu va @& xtmg tAm 12 khu vuc diém nhén d6 thi 1a phu hop va can
thiét.

Véi phuong én didu chinh quy hoach chi tiét pht hgp véi quy hoach str
dung dat, quy hoach chung dd thi DI An va quy hoach phéan khu phuong Binh
Thing da duoc cap thim quyen phé duyét va phtt hop v6i dinh huong phat trién
d6 thi DI An, phu hop véi chu truong UBND tinh binh duong théng nhét didu
chinh db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu Ngéi Théng.

3. Tinh chat chlrc ning khu vye quy hoach va quy mé din s0:

a. Tinh chit dd 4n quy hoach:
Khu vue 18p dleu chinh quy hoach xdy dung c6 chirc nang quy hoach la dat &
hdn hop cao thng, bao gbm cong trinh chung cu cao tAng, cong trinh trudng hoc,
cdy xanh thé duc thé thao.

b. Dy bao quy mo din so:
Véi tong dién tich san sir dyng cén ho 14 khoang 170.000m?. Tong s6 can ho du

kién 14 2.905 cin ho. Dan sb du kién khoang 6.800 ngudi (chi tiéu 25m?* san sir
dung cin ho/ nguoi).




4. Cac nji dung diéu chinh quy hoach:
Hb so diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thyc hién viée diéu chinh tir khu
nha pho biét thur thép ting theo Quyét dinh s6 1752/QP-CT ngay 10/03/2004 va
Quyét dinh sb 1820/QD-UBND ngay 07/05/2009 truéc ddy cia UBND tinh
Binh Duong thanh Khu Chung cur cao ting, nhu sau:
Didu chinh chirc néng cua khu vyc quy hoach tir khu dan cu nha pho nha biét
thu vuon thép ting thanh khu nha & cao tAng hdn hop xay dung méi, bao gdm
cong trinh chung cu cao ting, cong trinh truong hoc, cdy xanh thé duc thé thao.
Diéu chinh ha tang k§ thuat, ha tng xa hdi va céc chi tiéu quy hoach, kién tric
dé phu hop véi Quy chudn k§ thuat quoc gia vé Quy hoach xéy dung
01:2021/BXD ctia B9 Xay dung, Quy chun k¥ thuat quéc gia v& Nha chung cu
04:2019/BXD ciia B Xay dung va phu hop véi Quy hoach phan khu duoc
UBND thanh phé Di An phé duyét tai Quyét dinh sb 6682/QD-UBND ngay
21/12/2020 va cac quy dinh higén hanh.

5. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuit cia do an

5.1. Chire niing khu quy hoach dw kién bé tri nhw sau:

Dién tich khu dit 1a 29.257,00m?. Trong d6, dién tich dat pht hop quy
hoach (16 d4t & hdn hop) 1a 27.139, 30m?, dy kién bb tri nhu sau:

- DAt cong trinh chung cu cao ting: 8.340,49m? chiém ty 18 30,76%; Kinh
doanh.

+Khdi 1: 4.130,64m>

+ Khéi 2: 4.209,85m?,

- Dét trdng cy xanh: 6.515,94m? chiém ty 18 24,01%; Khong kinh doanh.

- P4t giao thong, san bii ndi bo: 4.122,87 chiém ty 18 15,19%; Khong kinh
doanh.

- Pét trudng hoc: 8.160,00m? chiém ty 1& 30,07%; Chi dAu tur xin x4 hoi
héa, kinh doanh theo quy dinh dé phuc vy cong ddng dén cu.

+ D4t x4y dyung cong trinh (Tiéu hoc — THCS) + 2,559,53m?
+ P4t cdy xanh : 3.884,39m?
+ P4t giao théng ndi khu : 1.716,08m?,
5.2 Mat do xay dung:

- Mat d6 xay dung gop : 40,16%;

- Mat do cu thé cla tirng cong trinh nhu sau:

+ Cong trinh chung cu cao tng : 30,73 %

+ Cong trinh truong hoc (Tiéu hoc & THCS) : 9,43%

- Con lai 13 dit trdng cay xanh va giao thdng san béi ndi bo.

() Ghi cha: Mat d6 xdy dung va dién tich xdy dung khong bao gom dién
tich chiém dét ciia céc cong trinh ngoai troi nhu tidu canh trang tri, bé boi, bai
(san) dé xe, san thé thao, nha bdo vé, 16i lén xudng, bé phdn théng gié tang ham
c6 mdi che va cdc cong trinh hg tang kj thudt khdac theo QCXDVN
01:2021/BXD. Theo dé, Cdu di bo két néi Khoi 1 va Khoi 2 trong Khu chung cu
két hop TMDV la céng trinh ha tang ky thudt (giao thong) trén cao, Vi vdy, mat
do xdy dung va dién tich xdy duwg Khu chung cu két hop TMDYV khéng bao goém
dién tich cau di bg la 163,87m>.




5.3. Hé s6 siv dung dat:

- Hé s6 sir dung dét toan khu : 10,18 lan.
- Hé sb st dung dat cy thé cia timg cong trinh nhur sau:
+ Céng trinh chung cu cao tang : 9,71 lan.

+ Céng trinh truong hoc (Tiéu hoc & THCS) : 0,47 1an.

() Ghi chii: Hé s6 sir dung ddt va dién tich san xdy dung: khong bao gom
dién tich san phuc vu cho hé théng ky thudt, phong chdy chita chdy, gian ldnh
nan va dé xe cia céng trinh theo QCXDVN 01:2021/BXD. Theo do, Cadu di bo
két néi Khéi 1 va Khoi 2 trong Khu chung cu két hop TMDV la cong trinh ha
_ tang ky thudt (giao thong) trén cao, vi vdy, Hé s6 sir dung ddt va dién tich san
xdy dung Khu chung cu két hop TMDV khéng bao gom dién tich cau di bg la
163,87m’.

5.4, Tang cao:

- Cong trinh chung cu cao tang: 40 ting

+ Phan ndi + 40 ting

+ Phan ngém : 3 ting

- Céng trinh trudng hoc (Tiéu hoe &THCS): 5 tang.

+ Phén ndi : 5 tng

+ Phdn ngém : 1 tAng

5.5. Cac chi tiéu quy hoach khac

Pt nha & xa hoi: Can ¢t vao khoan 4 Didu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngdy 01/04/2021 ciia Chinh pht stra ddi, b6 sung mdt sb didu ctia Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phit vé pht trién va quan 1y nha &
x4 hoi, néu: “Truong hop dy dn dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu do thi
c6 quy mé sir dung ddt nho hon 2 ha tai cdc dé thi loai ddc biét va loai I hodc
nhé hon 5 ha tai cdc dé thi logi II va logi 1l thi chi dau tu khéng phdi danh quy
dat 20% va co nghia vu ndp tién sir dung ddt cho toan bg dién tich ddt ciia du dn
theo quy dinh cua phdp ludt vé ddat dai”. V6i quy dinh trén, dy 4n Khu dén cu
Ngai Thang c6 quy mé < Sha, cy thé 13 29.257,00m? tuong dwong 2,%ha; thanh
phé Di An hién dang thyc hién dé 4n cong nhdn do thj loai II. Do d6, dy an s&
khong phai danh quy dit 20% quy dét phat trién nha ¢ xa hdi ma lya chon hinh
thire nghia vu ndp tién stir dung dit cho toan b dién tich d4t cua du 4n theo ding
quy dinh cta phép luét vé dét dai.

5.6. Céc tidu chuln thiét ké v& ha tAng xi hdi va ha ting k¥ thuit

Cic chi tidu kinh t& va k¥ thuat ctia d6 4n ddm bao dat tiéu chi D9 thi loai
I1. Cy thé:

- Chi tiéu cép dién:

4 Cép dién sinh hoat : 2.100 kWh/nguoi/mnam.
+ Cép dién thuong mai dich vu : 90 W/m? san.

+ Cép dién trudng hoc : 65 W/m? san.

+ Chp dién chidu sang dudng phd : 1 W/m?,

+ Cép dién chiéu sing cong vién, vuon hoa  : 0,5 W/m?,
- Chi tiéu cép nudc:
+ Chi tiéu cip nude sinh hoat: <200 I/nguodi/ngay dém.
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+ Chp nuée thuong mai dich vu : 2 lit/m? san/ngay dém.
+ Cép nude truong hoc

+ Trudng mam non : 75 lit/hoc sinh/ngay dém.

+ Trudng trung hoc : 15 lit/hgc sinh/ngay dém.

+ Cép nudc rira duong : 0,4 lit/m?*/ngay dém.

+ Cap nude tudi vuon hoa, cong vién  : 3 lit/m?/ngdy dém;

+ Cép nudc chita chay : 30 lit/s cho 01 dam chéy trong 3h.
- Chi tiéu thoat nudc thai : 100% lugng nude cp;

- Chi ti€u thong tin lién lac:

+ Sinh hoat : 25 may/100 dan.

+ Thuong mai dich vu : 1 thué bao/200 m? san.

+ Trudng hoc : 1 thué bao/200 m? san.

- Chi tiéu rach thai sinh hoat : >1,3kg/mgudi/ngay, ty 1€ thu gom 100%.

6. Quy hogch Sir dl;ng dét:

6.1 Co cu sit dung dat gobm c6 nhiing loai dat nhw sau:

Khu vyc 1ép quy hoach c6 dién tich 29. 257m , trong d6 dién tich dét ngoai
co cu st dung dat ctia dy an 2.117,70m? bao gom dién tich dat giao théng dbi
ngoai (dudng tinh BT 743A va dudng D14) va dit thuc hanh lang bao vé rach.

- Dién tich dit phu hop quy hoach: 27.139,3m? 1a d4t & hdn hop cao tang,
céc chi tidu quy hoach-kién trac tudn thu theo Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
da dugc phé duyét 1a (He s str dung dit K <12; Mat d6 xay dung < 60%; S6
tang cao 16i da < 40 tang, Dén 56 < 7000 déan), phuong 4n chinh tudn tha Quy
chuén k§ thuét quoc gia vé Quy hoach xdy dung 01:2021/BXD, Quy chuén k§
thuét quoc gia vé Nha chung cu 04:2019/BXD cua B Xéy dung duge thiét ké
cu thé nhu sau:

3 2 DIENTICH | TILE
STT ‘ THANH PI;IAN | (m?) (%)
" f:,ie:ltgg)hu hgp quy hoach (dat & hon hgp cao 27.139,30 100,00
1 | Dt cong trinh chung cu cao tang 8.340,49 30,73
- Khoi 1 4.130,64
- Khoi 2 4.209,85
2 | Pét trong cdy xanh 6.515,94 24,01
3 | Dét giao thong, san bii ndi bd 4.122,87 15,19
4 | Dét cong trinh trurdng hoc 8.160,00 30,07
+ Pat xdy dung cong trinh 2:.559.53 9,43
+ Pdt trong cdy xanh 3.884,39 14,31
+ Pdt giao théng ndi khu 1.716,08 6,32
B | Pat ngoai co cau sit dung dit clia dw 4n 2.117,70
1 |Pat cay xanh céach ly ven rach 177,20
Dit giao thong d6i ngoai 1.940,50
+ Dt thudc pham vi 1§ giGi dwong tinh 7434 352,50
+ Pdt thude pham vi I gici dwong D14 1.388,00
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6.2. Pat cong trinh chung cw cao tang:

a. Giai phap kién trac

Céc khdi chung cu cao tang dugc bb tri tap trung tai ph1a Bic khu quy
hoach va c¢é giao thong néi khu tiép cén tryc tlep véi cac tuyén dudng khu vuc
]a duong DT743A va dudng D14, gitp nguoi dan di chuyén dén cac khu vue
xung quanh thudn tién va nhanh chong.

Bao gom 02 khéi cbng trinh ¢c6 ting cao xay dung 40 tng, dit trong cay
xanh duogc bd tri xung quanh cdng trinh hodc doc theo ranh quy hoach véi dién
tich 6.515,94m? dugc két ndi v6i nhau qua hé théng qua thong ndi khu va lién
két chit ch& véi cac khu chic ndng khéc cling nhu két ndi ra hé thdng giao
thong khu vuec. Ta}‘mg him dung dé bb tri cac khu cong trinh k¥ thuat, dién tich
16m dé du xe.

- Khéi dé cong trinh b tri cac chirc ning Thuong mai dich vu, Van phong
cho thué, Sinh hoat cOng dong, Truong mam non, San vuon, Sanh — thang, k¥
thuat..

- Kh01 thap b tri chirc ning &, gian lanh nan.

- Trén sin thuong va ting 20 clia chung cu s& bé trf cdy xanh va mdt s6 tién
ich khac dam bao khong gian cdy xanh va tién nghi cho ngudi dan.

b. V& dién tich xdy dung nha tré phuc vu dén cu trong khu quy hoach
(Kinh doanh):

- Dan sé trong khu quy hoach 1a 6.800 nguoi, cén cir theo QCXDVN
01:2021/BXD, quy dinh chi tiéu tb1 thidu 50 tré/1.000 dén vdi chi tiéu 12 m*/tré.

- Téng sb tré trong khu nha & 6.800 ngudi x 50/1.000 = 340 tré.

- Dién tich san cong trinh gido duc tdi thiéu phai dat dugc (6.800 nguoi x
50/1.000) x 12 = 4.080,0 m?.

Du 4n bd tri nha tré tai tang 1, tAng 2 va tang 3 cua 2 kh01 chung cu véi
Téng dién tich san 4.080,0 m? dam béo chi tiéu dat truomg mam non khu quy
hoach.

c. Dién tich sinh hoat cong ddng (Khong kinh doanh):

Tham khao QCXDVN 04:2021/BXD phong sinh hoat cdng dong duge tinh
véi tidu chuén dién tich sit dung binh quén tdi thidu 0,8m?/cin ho. Do d6 dién
tich phong sinh hoat cdng dong theo qui dinh 1a: 2.905 cin h$ x 0,8m? =
2.324,0m?.

Theo thiét ké clia chung cu thi phong sinh hoat cong ddng dugc bd tri &
tAng 1 va ting 3 cua 2 khéi cong trinh véi dién tich >2.324,0 m? dam bao dép
ung chi tiéu theo quy dinh. Pugc b6 trf tAng 1: Dién tich khoang 80,0m? , ting 3:
Bé tri dién tich khoang 2.244,0m?,

d. Bai do xe:
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BANG THONG KE DIEN TiCH BAI PO XE
CONG TRINH CHUNG CU CAO TANG

Dién tich b xe tinh toan Tong dién
A r » 74 r x
STT Dién tich sir dzung dw kien Chi tidu Dién tich tlcEI d(; xe
(m’) tinh toan (m?) b
S i (m?)
1 Cinhoé | 169.999,55 | 20m7 133;“ San St 133 999,91
Thuong mai 25m?/ 10(')mg2 san st 21100,20
) . y 12.734,36 3.183,59
dich vu dung
Ghi chu:

- Dién tich dau xe tinh todn 14 37.183,50m?. Dién tich dau xe dugc bb tri tai
03 tAng him ctia céng trinh dam bao dap tng nhu cAu ddu xe tinh toan theo
phuong 4n dé xudt.
- Chd @5 xe danh cho ngudi khuyét tat cho nha chung cu phai dam bao tbi
thiéu 2% chd db xe theo QCVN 10:2014/BXD.

6.3 Pit cong trinh trwdng hoc (Tiéu hoc &THCS): Kinh doanh

Khu trudng hoc duge bd tri tai phia Nam khu quy hoach, gdm 01 khdi céng
trinh véi tang cao xdy dung 1a 5 ting. Cong trinh hop khdi bao quanh mét san
trong dam béo viéc di chuyén giita cic phong chirc ndng thuén tién, nhanh
chéng vira thong thoang, gin giii thién nhién.

Trong khu trudng hoc c6 duong giao théng két ndi véi cong trinh chung cur cao
tAng & phia Bic khu quy hoach va tiép can truc tiép véi tuyén duong khu vue 13
duong D14.

6.4 Dat cong vién cAy xanh, hd boi: Khong kinh doanh

- Trong 16 d4t & hdn hop (dat phit hgp quy hoach) c6 bb tri dat trong cay
xanh véi dién tich 6.515,94m?.

- Trong dat cong trinh trudng hoc bb trf dién tich dit tréng cdy xanh dat
30% dién tich khu trudng hoc. Dién tich mang xanh trong khu dy 4n gép phan
céi thién chét lvgng méi trudng khong khi.

- Doc tuyén dudng ndi bd bd tri dét trong cdy xanh, cing céc hé thdng ha
ting, dam bao vé sinh méi truong.

6.5 Pit giao thong, sin bai: Khong kinh doanh

Téng dién tich 5.838,95m2, chiém ty 18 21,51% dét trong co cAu sir dung
d4t cua du 4n, gdbm dit giao thong dbi noi va dit giao théng dbi ngoai. Dién tich
dat giao thong cu thé nhur sau:

- P4t giao théng dbi khu thudc dét cong trinh truomg hoc @ 1.716,08m?.

- P4t giao thong san bai ndi bd :4,122,87m>.

%




BANG CHi TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC:

Theo QHCT
1/500 duyét -
tai QP s6 | Theo QHPK Then
; 1752/QD-CT | duyéttai QD | .. .
STT Hang muc Dg: hv; ngay s0 6682/QD- (’118;{(:(121’11111 h
10/03/2004 va | UBND ngay 1/500
1820/QD- 21/12/2020)
UBND ngay
07/05/2009
i | Quym dign tick todn m: | 29.654,80 29.257,00
khu, trong do:
- Dat ngodi co cau sirdyng | 1.557,60 2.117,70
dat cia du an
+ Pat thudce hanh lang
an toan duong bg (duong 1.940,50
DT 7434 va duong D14)
g A ~ \
: szt thudc hanh lang 17720
bao vé rach
4 \
- Bat phithop quy hoach o) 1 58 097,20 2,73ha | 27.139,30
(&4t & hon hgp cao tang)
2 Mat do xay dung toan % <60 40,16
khu
3 | Tang cao xAy dung t0i da tang 40 40
- Céng trinh chung cu cao
A 40
tang
+ Phan noi 40
+ Phdn ngam 3
- Cong trinh trudng hoc 5
(Tiéu hoc & THCS)
+ Phdn néi 5
+ Phdn ngam 1
A KA o A -
4 He so sir dung dat toan An <12 10,18
khu
Dién tich xay dwng toan 2
5 R m 10.900,02
-‘ACOng trinh chung cu cao 8.340,49
tang
+ Khoi 1 4.130,64
+ Khoi 2 4.209,85
- Céng trinh truong hoc
(Tidu hoc & THCS) e
Tong dién tich san xay
6 dung toan khu, trong do: 276'355’61
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- Cong trinh chung cw.
cao tﬁqg (khong bao gom
tdng ham).

263.557,97

+ Dién tich san Gido
duc mam non

+ Dién tich san Sinh
hoat cong dong

- Cong trinh trwong hoc
(Tiéu hoc & THCS)

4.080,00

2.324,00

12.797,65

Dién tich san si¥ dung
cin hg chung cw

(tinh binh quén
25m?/ngudi san sir dung
cén hd)

169.999,55

Chi tiéu tinh binh quan
san sit dung cin hg

m?*/ngwoi

25,0

A A ‘
Quy mo dan so

nguoi

600

7.000

6.800

s A A w Fx
Duw kién so lwgng cin ho

can

2.905

7. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

7.1. V& quy hoach hé thdng san nén:

Khu quy hoach hién d duoc san 14p ¢6 dia hinh turong ddi bang phang

- Cao d% nén x4y dung thiét ké: Hxdmin +3,00 (theo cao d6 qubc gia Hon
Déu);

- Do dbc san nén d6i v6i khu dan cu, khu cong cong l1a i > 4%o, dbi vé6i khu
cdy xanh 1a i > 3%o.

7.2. V& quy hoach hé théng thoit nuée mua:

a. Ngudn tiép nhén:

- Hudng dau ndi: Thoat vé cira xa tai vi tri tiép gidp voi rach hién hiru nim
& phia Béc khu quy hoach dé thoét vé rach Ba L.

- Piém d4u nbi: Pau ndi vio cira xa tai phia Bic khu virc Quy hoach.

- V& giai phép kién cb rach hién hitu @& dam bao tiéu thoat nude: chu diu
tu dau tu ty nguyén hd trg toan b chi phi thiét ké va xay dung dé co quan dia
phuong thuc hién dau tu xay dung rach hién hitu véi bé rong cua rach tir khoang
8m dén 18m, dai khoang 260m (theo quy hoach str dung d4t va quy hoach phan
khu) phuc vu thoat nudc cho dyu an va cho toan khu vue.

b. Thiét ké mang luéi:

- Hé théng thoat nuée mua duoc td chirc riéng biét véi hé thdng thoat nude
thai.

- Nuéc mua duogce thu vao hé thdng hd ga va ng thu trén céc cdng xung
quanh, dén véo hé théng cbng thoat nude chinh cia du 4n sau d6 thoat ra cira x4
tai vi tri tiép gidp véi rach Ba L6 ndm & phia Béc khu quy hoach.
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- Hé thdng thoét nudce tang him c6 cac ho ga thu nude san, cac hd ga nay
c6 hé bom chim dugc diu n01 theo cac tuyen éng vé& h6 ga mua ciia dy 4n, sau
d6 cac hd ga nay duorc két ndi vao hé théng thoat mura khu vire, '

- Mang luéi cbng thoat nuéc mua duge xdy dung méi duogc thiét ké cbng
BTCT duong kinh tir @600mm dén @800mm.

- Thiét ké luéi thoat nude mua bing phuong php cudng do mua gidi han
véi dong chay duogc tinh theo phuong phép trung binh, chu ky tran cdng T=2
nim cho dng cép 3, cap 4.

-Do sau chén cbng tdi thiéu 0,7m, do déc cong toi thidu dam bao kha ning
ty 1am sach cong 1a 1/D.

- Néi cong tai ho ga bing phuong phap ndi ngang dinh.

- Dy kién déu ndi thoat nudc cho khu dén cu hién hiru tiép giap du an
(khoang 50 ho dan) vao hé ga thoat nuréc mua tai phia nam khu vire quy hoach.

7.3 V& quy hoach hé théng giao thong, chi giéi dwong do, chi gidi xiy
dung:

a. Giao thong d6i ngoai:

Khu vye didu chinh quy hoach dugc két néi véi cac du 4n lidn ké qua hé
théng glao théng theo dd 4n diéu chinh quy hoach phén khu 1/2000 phuong
Binh Théng, thanh phé Di An dy 4n tiép gidp 2 truc giao thong d6i ngoai 1a
dudng D14 16 gidi 22m va duong DT 743A 16 g101 25m.

Tuyen duong D14 hién trang 13 dudng dit, chua c6 hé thdng ha ting ky
thuét cip nudc, thoat nude mua, cép dién, chiéu sang .... Do d6, chu dau tu ddu
tu tu nguyén hd trg todn bd chi ph1 thiét ké va xay dng khi nha nuéce thyc hién
xong giai phong mat bing dé du tu x4y dung tuyén duong D14 theo quy hoach
phén khu phyc vy thoat nude cho di n va cho toan khu vyc.

b. Giao théng dbi ndi:

Hé thdng giao thong va sin bai noi khu dugc b trf két hop véi khdng gian
cly xanh va khong glan m& khac nhung van thong thodng va dam bao Vlec ciu
ho, ctru hoa khi c¢6 sy ¢b va bd tri dui hé théng cong trinh k§ thuat ngdm va hé
théng chiéu sang do thi.

Hé théng mang ludi dudng ndi bd - san bai trong khu vue dugc té chire khd
hoan chinh va linh hoat trong viéc giai quyét nhu cdu di lai gifta cac cong trinh
véi nhau. Vi 16 gidi 3,5 — 7,0m.

- Ban kinh trién 12 véi céc goc giao 10 cua cac dudng ndi bd Rmin = 3,0m.

- Béan kinh trién 18 véi céc goc giao 1§ véi cdc dudng d6i ngoai Rmin =
8,0m tao sy ém thuén khi chay va thuén tién khi quay xe tai cdc goc giao 19.

c. Giai phap thiét ké co s& ha tng giao thdng sau budc quy hoach chi tiét:

Yéu cAu chu diu tu tudn tht hd so danh gia tic dong giao thong di dugc
hoan chinh theo Vin ban sb 286/SGTVT-QLCL ngay 21/01/2022 cta S¢ Giao
thdong Véan tai vé viée ¢ y kién dbi véi tac dong giao thong cia du an Khu dén
cu Ngii Théng, phuong Binh Théng, Thanh phd Di An.
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BANG THONG KE GIAO THONG

S I LO GIOI (m) CHIEU | DIEN
T | TENDPUONG cir | LE | LONG | LE | oy | DAI TiCH
T TRAI | PUONG | PHAI (m) (m’)
A . A
y |Dar gian thing 1.182,72 | 5.838,95
noi bo
1 | Pudng ndi b 1 3-3 - 7,0 - 7,0 38,99 272,93
2 | Puongndibd2 | 4-4 - 3,5 . 3,5 | 213,02 | 812,09
3 |Pudongndibs3 | 4-4 . 3,5 . 3,5 | 310,08 | 1.361,64
4 |Puongndibo4 | 5-5 . 4,0 " 4,0 | 203,90 | 903,27
5 | Pudongndibd 5 | 4-4 - 35 . 3,5 | 325,57 |1.186,19
6 | Puongndibd 6 | 6-6 . 4,0 - 6,0 . 4800_ 91,16 | 414,01
7 | San bai - - - e - e 888,82
‘ . Pl
x | Dat giao thong 1.940,50
doi ngoai
1 | Puong D14 17 5.0 12,0 50 | 22,0 - 1.388,00
Duong DT
2 | 7434 32 | 50 15,0 50 | 25,0 . 552,50
TONG 7.779,45

7.4. V& quy hoach hé théng cdp nuwéc:

a. Cip nude sinh hoat.

- Tng lwu luong nude cin clp cho khu quy hoach 14 1.599,5m3/ngay.

- Ngudn cép: tir nha may nuéc DI An, theo duong dng chinh @200 trén
dudng DT 743 A va bng cip nuée @100 hién hitu trén duong D14,

- X4y dyung méi céc tuyén dng cap nuée @100, @150 cap vao cong trinh.

- Ding 6ng uPVC chuyén dung cho nganh nuéc dé xay dung hé théng cép
nudc, khi di qua khu vire dét 1an thi duong ng duge 1am bang vét lidu st trang
kém.

- Hai khdi cong trinh cao ting xdy dung bé chira va tram bom téing 4p cuc
b6 theo nhu ciu st dung. Bé chira va tram bom dit tai tAng ham.

b. CAp nuéc phong chay chita chay:

- Xay dyng méi mang ludi cip nude chita chéy cho khu quy hoach.

- Toan khu thiét k& bé tri 04 tru ciru hoa duong kinh @100 & quanh céc tda
nha dé tiép nude chira chay. Khoang cach t6i da gifta 02 tru ctru hoa khong qué
150m, ddm béao phuc vu cong tac chita chay cho cong trinh khi c6 su cb chay nd
Xay ra.

- B& tri tru ciru héa theo céc truc giao thong ndi khu, cach mép ngoai cua
long duong khong qué 2,5m va cich tuong nha khong dudi 3,0m vdéi khoang
cach ti da giita 02 try ctru héa khong qua 150m, dam bao phyc vy cdng téc
chita chdy cho cong trinh khi ¢6 su ¢b chay nd xay ra.
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7.5. Vé quy hoach hé thong thoat nwée thai, rac thai:

a. Hé thong thoat nudc thai:

St dung hé thdng thoat nudc thai neng biét vdi thoat nude mua. Xay dung
céc tuyén cong @200 dén @300 treo trén san ting hdm din vé tram xir Iy nuée
thai cuc bo.

- Péi v6i cong trinh chung cur: Xay dyng tram xur ly nudce thai cuc bd voi
tdng cong suét la 1.500,0m%/ ngdy dém dit tai tang ham cong trinh chung cu dé
xur ly toan bg nude thai phat sinh.

- Pbi véi cong trinh trudng hoc: Xay dung hé théng thoat nude thai @200
dé thu gom toan bd nude thai phat sinh va dan vé tram xUr ly nudc thai cuc b
cua dy an.

+ Giai doan ngén han: thanh ph6 Df An chua c6 nha may xir ly nudc thai
tép trung. Do do, nudce thal duge xu ly dat chuén va thai ra rach hién hitu tai
phia Béc du an dé thoat vé rach Ba L.

+ Giai doan dai han: Khi thanh phd Di An da xay dyng nha may xir ly nudce
thai tép trung. Nude thai dugc thu gom va dan v& hé thdng thoat nudce thai trén
dudng DT 743A dé dua vé nha may xur ly nude thai tap trung.

- Nude thai dwge xir ly dat chuén trudce khi thai ra bén ngoai.

- Lap it tram quan trc nudc thai tai vi trf hé ga phia Bic du 4n trude khi
thai ra moi truong.

- Luu luong nuéce thai 1a 1.410,5m*/ngay dém.

b. Rac thai

Tiéu chuén rac thai phat sinh 1,3 kg/nguoi/ngay. Dy tinh lugng réc thai cua
khu quy hoach khoang 8,94 tan/ngay dém. Ty 1é thu gom 100 %, thu gom tai cac
hd dan va véan chuyen dén didm tap két réc, sau d6 véan chuyén chung dén khu

xir Iy chét thai ran dé xir ly.

7.6. Ve quy hoach hé thong cip dién:

- Ngudn cép dién: Tl hé thong dién trung thé khu vuc théng qua cép trung
thé hién hitu trén duong DT 743A.

- Téng phu tai dién tinh toan la 14.826, 1kVA (trong d6 co tinh dén dy
phong phu tai phét trién 20% va hé s6 cos@=0,80).

- Mang ludi dién trung thé:

+ Xéy dyng mdi 11 tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV véi tong cong suét
15.950kVA d& cép dién cho toan bd khu quy hoach. Tram bién 4p dit trong
phong hodc kios phu hop v6i tiéu chuén hién hanh.

+ Xy dung méi hé théng cap trung thd 22kV tiét dién 3x50mm? dén
3x180mm2 d4u ndi véi duong day trung thé hién hiru trén duong DT 743A.

+ TAt ca thiét bj dwoc chon lip dit phai phu hop véi viée gia ting phu tai
sau nay. He thdng phat dién du phong pha1 lam viéc & ché do tr dong (bang bd
chuyén dbi mach ATS) khi sy co mét ngudn cip dién chinh xay ra.

+ Ngoai ra cong trinh con sir dung may bién 4p khd nén nguy co xay ra
chdy s€ dugc han ché dén mirc tdi da. Céc phong dién dugce thiét ké hé thong
bdo chay ty dong, hé théng binh chita chay chuyen dung va h¢ thong thong giod
co khi nhdm dam bao an toan trong van hanh va phong chéng chéay nd.

17-
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- Mang luéi dién ha thé:

+ Tir tram bién 4p dién 4p 22KV dugc ha dp thanh 380/220V-50hz cung
cép dién cho cac khéi don nguyén cong niing nha g, trudng hoc.

+ Tu dién ha thé chinh s& phan ph01 dién cho cac cin hd va cac khu vyce
khac thong qua hé théng hop thong ting k¥ thuat dién chinh va hé thdng thang
cap/mang cap.

+ Nguon cung cép cho mdi cin hd va cac khu vyc s& duge 14y ngudn ti ha
thé chinh va ti khu vuc. Céc ddng hd dién riéng cho céc cin hf s& duge dit bén
trong nha

+ Cép ngudn cho céc truc cdp chinh va truc cdp phu s& la loai PVC/PVC
hay XLPE/PVC.

+ Cép ngudn cho hé thdng chira chay, thong gio tAng him, thang médy van
chuyén bénh nhén, hé thong thot nude s& 14 loai chdng chay.

7.7. Vé quy hoach hé thong chiéu sang:

Xy dung mai hé thong chiéu séng trén céac truc dudng ndi bd, khu cay
xanh, san bi trong khu quy hoach, st dung dén LED 70-100W, 220V dét trén
tru thép trang kém, chiéu cao tru 8-12m.

- bén chiéu sang cho cac khu vuc cong cong va khu vyc di lai s& duge
chon hoa hop véi kién tric xung quanh ma van dat dugc do roi nhur yéu cau.

- Khu vuc diu xe va céc phong thiét bi co dién s& dugc lip dén c6 hdp
chéng bui va duge thiét ké dé dat dugc do roi 12 75 lux va 200 lux.

- Pén chiéu séng canh quan v6i cac dic diém thdm my s& duogc thiét ké
theo chi dinh cua don vi tu vén kién trac canh quan.

- Pén chiéu sang cho khu vyre cong cong s& dugc didu khién béng cac mach
xen k& va céc cong tic thoi gian vdi cong tic by-pass bing tay.

- He thong chiéu sang bing ning luong tu nhién, st dung deén led nhim tiét
giam ch phi tién dién

7.8, Vé quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Tong nhu cAu thué bao tinh toan 1a 1.945 thué bao.

- Ngudn cp théng tin lién lac: tir buu dién thanh phd Di An dén théng qua
tuyén cép quang hién hitu trén dudng DT743A.

- Xay dung moi cac tuyen cap thong tin lién lac két nbi véi duong cép
chinh trén dudmg DT 743A dé cép cho khu quy hoach

- Str dung cap quang chon ngdm va dit trén trunking treo trén tAng hAm dé
dam bao m§ quan dé thi.

- Lip dat 3 ti cap phan phdi dung lugng 100 va 1000 thué bao cép cho céc
khéi cong trinh trong khu quy hoach.

- Phén khéi luong s& dugc don vi cung cap dich vu chuyén nganh lap khi
thue hién du an.

7.9. V& danh gla moi trlm'ng chién lwoe:

Cac bién phap giam thidu céc tac dong tidu cyc:

a. Trong qua trinh x4y dung

- Trong thoi gian thi cong dé glam thiéu 6 nhlem tGi moi trudng va bao vé
strc khée ngudi lao dong thi Ban quan ly dy an can 4p dung céc bién phap sau:
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- Bui: P& han ché bui tai cong truong xdy dyng can phai c6 k& hoach thi
codng va ké hoach cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap
trung vao cung mot thoi diém. Khi chuyén ch¢ vat liéu xdy dung phat sinh bui
nhidu nhu xi ming, cac xe phai pht kin bing bat dé han ché 6 nhiém bui. tai cac
khu vuc cong trurorng st véi truc 16 giao thong. Ban quén ly cong trinh can phai
thuc hién t6t viéc quan 1y xay dung va quan ly méi trudng trong qué trinh xay
dung.

- Tiéng dn: dé han ché tiéng 6n trong qua trinh xdy dung cling can phai co
ké hoach thi cong hop 1y. Céc thiét bi gdy on 1én nhu may dao, xe tép Kkét vat
liéu khong dugc phép hoat dong qua 23 gio dém. Ngoai ra, can bdo duong
phuong tién thudng xuyén, giam tdc do khi qua khu vuc dén cu, gin 6ng giam
thanh cho xe.

- Nudce thai: Trong qua trinh x4y dung, nude mua cudn theo dét, cat, dé, xi
méng roi vai & khu vue thi cong dugc dén vao hé léng trude khi thai ra hé thong
thoat nude chung cta khu vyre. Bun ling can dwoc nao vét sau khi giai doan xay
dung két thic. Cong trudng can xay dyng cdc khu nha vé sinh canh lan trai, cac
him tu hoai 3 ngan cia cac nha vé sinh phai dugc xay dung phu hgp voi s6
lugng cdng nhén st dung.

- Chét thai rén: GOom dt, cat, cdp pha, st thép phai duoc tap trung tai
nhiing khu vyc quy dinh. Chét thai sinh hoat phai dugc thu gom triét dé va
chuyén vé khu xir Iy cia khu vuc.

b. Trong qua trinh hoat dong

Pé thye hién cong tac bao vé méi trudng tai khu vuc dy 4n, d& xudt mot sb .
bién phép sau: z\\:\

- Béi véi khi thai: B trf mang xanh cach ly & nhitng noi thich h(rp ola,
bién phap hiru hi¢u nhét nhim giam thiéu tac dong tiéu cuc do khi thai cia cac'
phuong t1en giao thong va khoi ndu an tir cac ho gia dinh. &

- P4i v6i chét thai rdn: Réc thai cac hd gia dinh trong khu dan cu s& duge
thu gom theo phuong phép lay ting nha (co phan loai tir ngudn), rac dugc chira
trong cdc bao nilon bit kin va dugc dit tai noi quy dinh. Lugng rdc nay s€ do
cong ty dich vy -moi truong do thi dia phuong td chirc thu gom hang ngay theo
dung> gio quy,dmh va van chuyen vé tram xir Iy CTR tip trung, dam bao khong
dé ton trir 1au gay mat my 'quan va & nhlem Ngoai ra, trén céc tuyén duo*ng ndi
bd trong khu yuc dy 4n con b tri moét sb thing rac dé thu gom céc loai rac
dudng phd, dam’ bao b6 mét do6 thi duge sach sé.

c. Céc bién phap phong chdy chira chdy

- Trong qua trinh hoat dfng, cdc nguyén téc an toan vé phong chéy chira
chdy s& dugc tudn thu nghiém ngdt. Dy an s€ dugc trang bi mot so dung cu clru
hoa nhu binh CO2 loai 5 kg va mét s6 méy bom tay dé c6 thé bom nudc truc
tiép tir cac bé nude dy tri. Trong qué trinh hoat dong s& chu trong thyc hién cac
quy dinh chung vé an toan khi st dung dién dé a8 phong c6 sy ¢6 chép dién..

- Ngoai ra trong qua trinh chuén bi du 4n, chu dau tir cling s& phbi h0'p vOi
cdéng an PCCC dé tién hanh thoa thun, 1ap cac bién phap an toan ciing nhu déao
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tao ddi ngii phong chdy cho du an. Céc giai phap an todn s& dugc tuén thu
nghiém ngit theo bdo céo va bién ban théa thudn ciia Canh sat PCCC.

Pidu 2. Cong ty TNHH Xay dung — Kinh doanh — Dich vy — Thuong mai
Dong Nam la chu d4u tu c6 trach nhiém thyc hién cac ndi dung sau:

- Phéi hop ciing dia phuwong dé dau tu néng cép ha ting k¥ thuét, ha ting x4
héi trong khu vye dy an khi nha nude c6 ké hoach trién kha1

- Sau khi do an quy hoach chi tiét dugc phé duyét, d& nghi chu dau tu thyue
hién céc budc tiép theo ding quy dinh vé trinh ty thi tuc theo quy dinh hién
hanh.

- Lap thiét ké co s& ha ting k¥ thuat, 1ap dy an d4u tu Chung cu nha & x4
hdi Tén Dong Hlep theo quy dinh.

- Lép bao cdo danh gia tac dong mdi truong, théa thudn vé phong chay
chita chay trinh cAp c6 thém quyen pheé duyét.

«- Lap hd so thoa thuan dAu ndi ha ting k¥ thuat (Cép dién, cap thoat nudc,
phong chdy chita chdy, thong tin lién lac, . ..) VGi co quan chu quan dé 1am co s&
thyuc hién céc budc tiép theo ding quy dinh.

- Céng b quy hoach ding theo quy dinh hién hanh, chdm nhét 1a 30 ngay
ké tir ngay ky Quyét dinh phé duyét quy hoach.

- Lién hé S¢ Tai nguyén — Moi truong lap thu tuc ve dAt dai dbi véi khu dét
lap quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND - UBND thanh phd, Trudng ph(‘)ng Quan
ly d6 thi, Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh Dich vy Thuong mai Dong
Nam, thi trudng céc nganh ¢6 lién quan va Chi tich UBND phudng Binh Théng
chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay k& tir ngy ky.[&

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur didu 3; KT CHU TICH
- TT Thanh Gy, TT HDND TP; ~~ PHO.

- CT, PCT (KT, BT) UBND TP;
- Luu: VT.

-

Nguyén Thanh Huy
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