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Q'TYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOT CHAP THUAN NHA DAU TU
(Cép lan d4u: ngay 49 thang 5 nam 2022)

UY BAN-NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
Cén cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cik Ludt sua doi, boé sung mot sO ' diéu cua Ludt T6 chiec Chinh phii va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phzrorg ngay 22/11/2019; _
 Cen e Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thdarg 06 ndm 2020

Cén cit Nghi dinh s6 ' 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwang dén thi hanh mét sé diéu cua Lugt Dau tu;

Can cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 06 thdng 4 nam 2021 cua B
truong Bo Ké hoach va Dau tu quy dinh biéu mau thuc hién hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude Vzgoaz va xiic tién dau tu;

Can cu Thong tu lién tich sé6 21/2015/TTLT-BKHDT-BNV ngay 30 thang 6
nam 2015 cua Bo Ke hoach va Pau tu vi B6 Noi vu huong dén chire ndng, nhiém vu,
quy én han va co cdu té chire cua S6 Ké hoach va Pau tw thuéc UBND tinh, thanh
pho truc thudc tr UNg wong va phong Tai chinh — Ké hoach thuéc UBND hwyén, quan,
thi x4, thanh phé thuéc tinh;

Can cie Quyét dinh s6 36]2/QD UBND ngay 27 thang 12 nam 2019 cua UBND
tinh vé phé duyét Chuong trinh, Ké hoach phdt trién nha & cua tinh nam 2020 va giai
doan 2021 — 2025;

Can cu Ouyet dinh sé6 955/0P-UBND ngay 08 thang 4 nam 2021 cua UBND
tinh vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cu
dot dau do thi méi Phal My, thi xd Phi My;

Cén cie- Quyét dinh SO 669/0P-UBND ngay 04 thing 3 nam 2022 cua UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach sit dung dat dén ném 2030, tam
nhin dén nam 2050 cia thi xa Phi My;

Cén cur Van ban Sé 13866/UBND-VP ngay 28 thang 9 nidm 2021 cua UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé du én T6 hop thwong mai can ho Phii My;

. Cén cie Vin bén dé nghi thuc hién dw dn 16 6 hop thuong mai can ho Phi My va
1o so kém theo do Cong ty TNHH Thuong mai Ting My ndp ngay 1 8/03/2022,
Xét bdo cdo tham dinh 56 64/BC-SKHDT ngay 01 thing 4 ndm 2022 ciia Sé Ké
hoach va Pdu tu,
QUYET PINH:
Pidu 1. Chp thudn chi truong dau tu dong thdi véi chép thuan nha dau tu vai
no6i dung nhu sau:




1. Nha dau

Coéng ty TNHH Thuong mai Tung MY; Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
10754 do Phong Dang ky kinh doanh — S¢ K& hoach va Pau tu thanh phd
Viinh cAp 1an dau ngay 17/6/2015, thay d6i lan thir 2 ngay 02/3/2021;

Skﬁ‘

s6 03133
HO Chi ©
, :'Dga chi-tru so: S6 85 duong Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé, Quén 1, thanh
phd Ho Chi Minh
- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong L& Anh Tuén, sinh ngay 23/11/1967,
Quoc tich: Viét Nam, cin cudc cong dan s6: 001667001325 ngay cap 08/3/2018, noi
cap: Cyc Canh sat DKQL cu tra va QLDL vé déan cu; Dia chi thuong tra va chd &

hién tai: BT sb 9A, dudng Nguyén Gia Thiéu, phuong Tran Hung Dao, Quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi; Chuc danh: Gidm dde.

2. Tén du 4n: T6 hgp thuong mai can ho Phi My (tén thuong mai TUMYS.
Phu My ).
3. Muc tiéu du an Pau tu xdy dung tai khu dat ¢6 dién tich 10.503 m?, trong
do6 c6 02 nguyén don, gbm 02 block N1, N2 VoL chiéu cao tbi da cua cong trinh la 25
tAng noi + 01 tang tum thang va 2 tAng him, gdm cic can ho dé & va cac dich vu -
thuong mai - tién ich voi day du tién nghi, khang trang, nhim dap mg nhu cAu &, vui
choi, mua sdm clia nguoi dan, chuyén gia song va lam viée trén dia ban tinh Ba Ria -
Viing Tau va cac vung lan can.

4. Quy mo6 du an:
- Toéng dién tich khu dét khoang 10.503 m? , gom 02 block N1 va N2, cu thé: Lo
N1 dién tich 4. 013,3 m2, dién tich xdy dung 1.935,5m? mat do xdy dung 5 7%, sb

tAng cao tdi da 1a 25 tang, L6 N2: dién tich 6.489,7 m?, d1en tich xay dung 3.696 m?,
mat d6 xay dung 57%. S6 tang cao t6i da 1a 25 tAng, chiéu cao cdng trinh la 94m.

- So b co chu san pham nha &: gdm 02 block N1 va N2 cao 25 tang 02 tang
ham (tdng ham 1 va tAng ham 2), tAng tum, chiéu cao cong trinh la 94 m; Téng sb can
ho & 1.262 can va 57 can ho thuong mai (trong d6: Lo N1 gdom 568 cin hd & va 16
cén thuong mai, dich vy; Lo N2 gom 694 can ho ¢ va 41 can thuong mai, dich vu):

- Quy nd dan sb: khoang 3.268 nguoi.

- Viéc danh quy ¢4t phat trién nha & xa hoi: nha dau tu khong phai danh quy
dAt 20% dé dau tu nha & x3 hoi va c6 nghia vu nop tién st dung dét cho toan bo dién
tich ctia du 4n. Nha dau tu cam két ndp tién str dung d4t cho toan bd dién tich dét cia
du an.

- So bd phuong an ddu tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoail
pham vi du 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xdy dung, quan ly ha tang trong va
ngoai pham vi du an theo dung quy hoach chi tiét da duoc cap co6 tham quyén phé
duyét va cac didu kién rang budc d6i véi nha dau tu quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh
nay.

(So liéu chi tiét quy mé du dn dwoc xdc dinh theo diéu chinh cuc bé quy hoach
chi tiét xday dung ty 1é 1/500 Khu dan cu dot dau dé thi méi Phi My duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 955/0D-UBND ngay 08/4/2021 cua UBND tinh).
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Vén diu tw cia dw an: 1.772.000.000.000 dong (Mot nghin, bdy tram bay

mueoi hai ty dong), trong d6:

- Vén gOp cua nha ddu tu: 354.400.000.000 dong (twong duong 15,2 triéu USD);
ty 1€ 20% téng von dau tu.

- Von huy déng: 1 417.600.000.000 ddng (twong duong 60,9 triéu USD); ty 1€

ey

80% tong vbn dau to

dinh chap thudn chi trwong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tie).

T

6. Thoi han hoat déng cia du an: 50 nam (ké tir ngay dwge UBND tinh auyetr

Pia diém thwe hién dw an: Lo NI+NZ, khu dan cu dot dau d(_) thi méi Phu

MY, phudng Pht My, thi xd Pht M, tinh Ba R Ria — Ving Tau

8. Tién dd thwe hién du 4n:
Q) ~Sovéngép - T¥ | Phueng s, .

Tién do VND Twong :é thl’l’(’!( gop Tien do gop ‘..Jénf

oop von | dwong (%) |~ von .

Tén nha USD

dau tw

Cong ty | 35441 | 152wiéu | 20 | Tiénmat | +Thang4/2022 - Thang 8/2022: 101y ddng. T~

TNHH dong UsD | % + Thing 9/2022 — Théng. 10/2022: 88.6 1. ;v’;'»-“.'f\(

Thuorg dong. | \

) - + Théng 11/2022 - Thang 01/2023: 111,6 ty, o3

e R dong. WSy
+ Thang 02/2023 — Thang 12/2023: 43,6 tf
dong. -

+ Nam 2024: 43,6 ty dong.

+ Niam 2025: 43,6 ty dong.

+ Thang 01/2026 — Thang 5/2026: 134 ty
dong.

b) Tién d6 xay dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong hodc khai thac

van hanh (néu cd).

- Thang 4/2022 — Théang 9/2022: Lap c4c thu tuc chuén bi dau tur.
- Thang 10/2022— Théang 4/2023: Pau tu xay dung phan méng cua dy an.
- Thang 5/2023 — Théang 5/2026: Thi cong hoan chinh, dua vao hoat dong khoi

nha thude 16 N1 + N2.

9. U'u dai, hd tro diu tuw va diéu kién ap dung: theo cic quy dinh hién hanh va

theo xac dinh cia Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pidu 2. TH chirc thue hién:
1. Trach nhi€ém cia nha diu tu (Cong ty TNHH Thuwong mai Pha My):
- Thuc hién céac quyén va trach nhiém duoc quy dinh tai Piéu 25, Piéu 26 Luat

Nha 0.
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_Lién hé véi cac Sé: K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh,
Xay dung, Cuc Thué Tinh va UBND thi x Phii My dé duge hudng dan va thuc hién
thu tuc ky quy (néu co), dat dai, xdy dung, moi truong, nghia vu tai chinh dbi véi
toan bo khu dat thuc hién du 4n va cée thu tuc khac c6 lién quan dé dau tu xay dung
du 4n theo quy dinh hién hanh.

.1

_B6 tri du vén &é thuce hién du 4n theo tién do da cam két va trién khai thuc
hién du 4n dau tu theo ding ndi dung quy dinh tai vén ban chép thuan chu truong dau
tu. Trong qua trinh dau trr du 4n, nha dau tu phai tuan thi cac quy dinh cua phap luét
vé thué, dekiu.m;dét dai; xay dung, bao v€ modi truong, kinh doanh bat d@hg sén, .-
phong chbng chay nd, an toan lao dong va cac quy dinh phap ludt khac lién quan dén
linh vuc hoat déng dau tu kinh doanh da dang ky. '

- Trong qua trinh lap ho so quy hoach, thit ké x4y dung, tudn thu cac chi tiéu,
tiéu chuan, quy chuan Viét Nam hién hanh va phti hop v6i quy hoach phéan khu duge .
cap co tham quyén_ phé duyét, phu hop khong gian kién tric véi khu vuc xung quanh,
dam bao su dau noi ha tang k§ thuat trong qué trinh thuce hidn cac thi tuc phong chay
va chita chdy, déu ndi ha tang k¥ thuat (giao thong, cap dién, cip thoat nudc), tinh
khong, quy hoach kién tric, bao vé mdi trudng. ..

_Tb chuc 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh
ciia Luat Xay dung, Luat Nha & va cac Nghi dinh, Thong tu, cac quy dinh huéng dan
khac co lién quan.

- XAy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va nha & trong du an
theo ding quy hoach chi tiét, tuan thu thiét ké va tién do cta du an di dugc phé duyét.
Viéc xdy dung va kinh doanh phai tuan thu theo ding quy heach chi tiét duoc phé
duyét va co cAu san pham nha &; phuong 4n dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi
“trong va ngoai pham Vi du 4n theo quy dinh.

_Cong khai trén trang thong tin dién tu va tai tru s& Ban quan ly du an cua
minh céc thong tin quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 19 cua Luat Nha &; bao cdo
tinh hinh trién khai, két qua thuc hién Dy 4n theo dinh ky va khi két thuc du an cho
chinh quyén dia phuong va S& Xay dung theo quy dinh cta phap luét vé nha & va
phap luat vé kinh doanh bt dong san.

- Trudng hop vi pham céc hoat dong dAu tu tai Viét Nam, s& bi xr phat hanh
chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 cua Chinh
phu quy dinh vé xtr phat hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu va quy dinh
phap luat diéu chinh néu cé.

-.Chép hanh céc quyét dinh d3 c6 hiéu luc phap luat cia co quan ¢ thdm
quyén vé xit ly hanh vi vi pham phép luét khi c6 sai pham trong viéc phat trién nha ¢,
huy dong vbn, Gmg tién trude cua khach hang, thue hién cac giao dich vé& nha & va cac
hoat dong khac.

-Lién hé So Xay dung dé thuc hién thu tuc béan, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh bét dong san; Luét Nha & va céc
quy dinh phép luat lién quan.
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_Bbi thudng trong trudng hop géy thiét hai cho khach hang hodc cho t6 chtr,
c4 nhan, ho gia dinh tham gia dau tu xdy dung nha &.

- Chiu trach nhiém trudc phéap luat veé tinh trung thuc, chinh xéc cac théng tin,
sé liéu, noi dung Ho so dé nghi thuc hién dy an 48 ndp ngay 18/3/2022, cac van ban
giai trinh lién quan.

- V& ché d6 bao cdo:

+ Nha ddu tu c6 trach nhiém thuc hién ché dd bdo céo hoat dong dau tu Ve
- “UBND tinh; $& Ké hoach va Dau tu theo.quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau tu.2020; bdo_
céo dinh ky 06 thang va hang ndm vé gidm sat va danh gia dau tu theo quy dinh tai
Nghi dinh 29/2021/ND-CP ngay 23/6/2021 cua Chinh phu va Théng tu cia B& Ké
hoach va Pau tu va chiu su kiém tra, giam sat cla cac co quan nha nudc co thar
quyén theo quy dinh cta phéap luét; thuc hién bao cdo ddt xuat khi.co yéu cau cua co
‘quan nha nuge ¢ tham quyén. e TS

+ Thue hién céc. ché-do béo cao theo quy. dinh phép luét vé nha & va kinh.
doanh bét dong san (S& X4y dung c6 hudng dan bieu mau tai Van ban s 3837/SXD-
QLN ngay 13/9/2021).

_Trude khi khéi cong xay dung, Nha dau tu phai:

+ Lién hé véi chinh quyén dia phuong dé dugc cung cap xac dinh 10 gidi cag)
tuyén dudng, hém, cao do quy hoach khu vuc lién quan den khu dat xay dung cong =
by 3y
trinh; : :

-~

’

+ Truodng hop-cd tha}: dbi mot trong cac ndi dung: qTén du an, tién do thuc hiéng”
loai nha & phai xay dung, tong dién tich san xdy dung, tong so luong nha &, ty 1€ ca
loai nha & thi nha déu tu phai c6 van ban dé nghi co quan nha nudc ¢ thdm quyén c6
van ban chép thuan bd sung du 4n trude khi thuc hién xay dung;

+ Lién hé cac co quan chuyén nganh d& hoan chinh cac thu tuc chuén bi dau tu
du an dau tunhu: Thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat, cép phép x4y dung, phong chay va
chira chay, dau ndi ha tdng ky thuat (giao thong, cap dién, cap thoat nudge...), tinh
khong, quy hoach kién tric, bao vé mdi trudng...

2. Trach nhiém céc sé, nganh lién quan:

a) DPéi véi So Xay dung: Hudng din Nha dau tu thuc hién hoan chinh céc thu
tuc vé quy hoach (néu c6), xay dung du 4n theo quy dinh cua Luit nha ¢, xdy dung,
d6 thi va phap luat khéc c6 lién quan; Xac dinh cu thé cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha téng x4 hoi thudc trach nhiém diu tu cia Nha diu tu va ban giao cho nha nudc
quan ly sau khi xdy dung; cdc thu tuc vé x4y dung du 4n theo quy dinh cuia Luét nha
& va phap luat khac co lién quan; bao c4o tinh hinh trién khai, két qua thyuc hién du an
theo dinh ky hang quy, 06 thang, hang ndm va khi két thuc du an cho UBND tinh
theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luét vé kinh doanh bat dong san. Kiém
tra, gidm sat viéc thuc hién céac thi tuc néu trén ctia nha dau tu.

b) Céac Sé: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Cuc Thué tinh va
UBND thi x& Pht M§ huéng dan Cong ty TNHH Thuong mai Tung M¥ thuc hién
céc thi tuc dat dai, xdy dung, moi truong, nghia vy tai chinh vé tién thué dat va nha &
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xa hoi thude du an; cac thu tuc khac c6 lién quan dé dau tu xay dung du &n theo quy
dinh hién hanh; bao cao tinh hinh trién khai, két qua thuc hién du 4n theo quy dinh
phap luat ve nha &, kinh doanh bt dong san va theo hudng dan cua S& Xay dung tai
Vin ban s6 3834/SXD-QLN ngay 13/9/2021.

¢) UBND thi x& Phtt My c6 trach nhiém:
+ Thuc hién chlic nang quén 1y nha nuée tai dia phuong, gidm sat nha dau tu
trién khai thuc hién duan theo tién do va qnv hoach duogc phé duyét. '

-+ €ap nhat va quan Iy- quy mo dén so quy hoach kién trac vao &0 an- quy hoach. .- . .

khu vue; Cung cap Xac dinh 16 gidi cé ¢ tuyén dudng, hem, cao dd quy hoach khu vuc
lien quan dén khu dét xay dung cong trinh cho nha dau tu.

+ Theo doi, kidm tra tién d6 trién khai thuc hién du én, kiém tra viée quan ly
“hoat dong dau tu xéy dung tai khu vuc <u én, kip thoi xu 1}, vi-pham ( (néu cO) Hoac
kién nghi cép ¢4 thAm quyén xu 1y theo quy dinh.

+ Ti iép nhan hé théng ha tang k§ -thuat va cong wirh cong cOng (duong giao
thong, cép nudc, - thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién, chiéu sang...) do Nha
- d4u tu ban giao va td chtre quan ly theo mly dinh. Phéi hop, giai quyét cic vén dé vé
quan ly hanh chinh, an ninh trét tu trong khu vuc cta du an.

3. UBND tinh s& chdm dut hoat dong/tam ngung thuc hién trong truong hop
Nha du tr khong trién khai dy 4n theo cam két tai Quyét dinh chl truong dau tu nay
va theo quy dinh tai Pidu 47, 48 Luét Bau tu 2020 va quy dinh phdp luét c6 1ién ﬂuan.

Pidu 3. Pidu khoin thi hanh:
1. Quyét dinh chu truong dau tu nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.
2. Céc So: Ké hoach va Dau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mol truong, Tai chinh,

Cuc thué tinh, UBND thi xa& Phu M§ va Cong ty TNHH Thuong mai Tung MY co trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cép cho Cong ty TNHH Thuong mai Tung MY mot ban,
mot ban duoc luu tai UBND tinh Ba Ria - Ving Tau./. '

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich UBND tinh (b/c); KT. CHI’J TICH

- Nhu diéu 3; r s

- Trung tAm phuc vu HCC tinh; PH U TICHM/

- Luu: VT, TH2’TH5'(H\

Nguyén Cong Vinh




